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Mat a skuldapoli Sveitarfélagsins Alftaness

Ad beidni Sigurdur Magnusson, beejarstjori Alftaness, hefur ParX verid fengid til pess ad meta ahrif samnings vid

Bamenn hsf. um uppbygginu pjénustumidstodvar og pjénustuhtss a efnahag sveitarfélagsins.

Matio byggir a fyrirliggjandi upplysingum:
- Drbg ad samningum milli Alftaness og Bimanna
- Drogum ad uppgjori Alftaness 2008
- Tilbod fra Ris vegna gatnagerdar
- Fjarhagsaeetlun Alftaness 2010-2012
- Upplysingum um tekjuskatts- og ttsvarsstofn eftir aldri skattgreidenda fra Rikisskattsstjora

- Mati Sigurdar Magnussonar,beejarstjora og Gudmundar Sverrissonar, fjarmalastjéra a kostnadi og

deetludum tekjum vid gatnagerd

Business
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Forsendur eru eftirfarandi:

Aetlanir eru 4 fostu verdlagi

Gert er rad fyrir pvi ad ttgjold og afborganir lana greidist jafnt yfir ario.

Midad er vid ad framkveemdalan 1an beri 8,8% raunvexti (LAIS 3. Kjorvaxtaflokkur verdtryggora skuldabréfa ) og
ad 1anid sé greitt eftir 2 ar.

Skyringar:

Framlegd er mismunur skatttekna og reksturs malaflokka.

Nettoskuldir er pad kallad ef skuldir eru heerri en peningalegar eignir (atistandandi krofur o.s.frv.)

Skuldapol synir hversu hdum skuldum sveitarfélagid getur greitt af ef pad notar alla aeetlada framlegd sina 1 20 ar til
pess ad greida skuldir sem bera 4,9% vexti, p.e. framkveemir ekkert. Midad er vid framlegd skv. aeetlun

sveitarfélagsins og gert er rad fyrir ad framlego sidasta ars i aeetlun endurspegli framlegd til framtidar.

Skuldapolshlutfall er hlutfall skulda sveitarfélagsins i dag af skuldapolinu. Takmarkid er ad hafa hlutfallid sem
leegst.

Nettoskuldapolshlutfall er hlutfall nettéskulda af skuldapoli. Takmarkid er ad hafa petta hlutfall sem leegst og pad &
ad vera nokkru leegra en skuldapolshlutfallio.

Nettéskuldapolshlutfall m.v. 50% framlegdar 1 framkvaemdir segir okkur hversu mikid vid skuldum 1 hlutfalli vid pad
sem vid getum skuldad, ef vid notum helming framlegdarinnar i framkveemdir, ad teknu tilliti til pess ad

peningalegar eignir faist ad fullu greiddar.

Endurgreidslutimi skulda segir okkur hversu morg ar pad tekur sveitarfélagid ad greida peer skuldir sem pad ber i

dag, midad vid ad allar skuldir beri 4,9% vexti. Endurgreidslutiminn er reiknadur ut fra framlegd hvers ars.

Endurgreidslutimi nettéskulda segir pad sama og endurgreidslutimi skulda, nema hvad hér héfum vid gert rad fyrir

pvi ad allar peningalegar eignir faist greiddar m.v. bokfaerda stodu og pvi er pessi timi styttri.
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Helstu forsendur

Sala a byggingarétti

[ matinu er gert r4d fyrir pvi ad tekjur af s6lu 4 byggingarétti komi inn 4rin 2009 og 2011. Samanber t&flu hér ad
nedan. Gert er rd fyrir pvi { drogum ad samningi milli Sveitarfélagsins Alftaness og Bumanna hsf. ad greitt sé
med verdtryggdu skuldabréfi til fimm ara ad uppheed 197 m.kr. fyrir byggingarétt vid undirritun samnings, ekki er
tilgreint 1 samningsdrégum hversu haa vexti pad beri. Skuldabréfid er gefid tt vid undirritun samnings, fyrsti
gjalddagi er 1. juni 2011 og vid afthendingu pjéonustumidstodvar munu Bamenn hsf. taka vid bréfinu sem greidslu
fyrir buseturétt sveitarfélagsins 1 pjonustumidstodinni. Skuldabréf sem greidsla fyrir byggingarétt a
radhusaibudum fyrir eldri borgara eru tvo, annad ad upphaed 60 m.kr. og hitt ad upphaed 90 m.kr. Vextir af peim
reiknast fra byggingarheefi 160a pad er i lok ars 2010 og um mitt 4 2011.

Byggingarréttur 2009 2010 2011 2012 2013 2014

bjénustumidstod 197.000 60.000 90.000 0 0 0

Jafnframt er gert rad fyrir pvi ad sveitarfélagid selji naverandi skrifstofuhtisnaedi, en verd 4 pvi hasi og moguleikar
i byggingarétti eru taldir geta legio 4 bilinu um 100 m.kr. Rétt er ad geta pess ad pad liggur ekki fyrir formlegt mat

fra fasteignasala a verdmeeti Bjarnastada.

Tekjur af nyjum ibtum

Ad mati beejarstjora er gert rad fyrir pvi ad ibuafjoldi sveitarfélagins aukist i samraemi vid frambod af nyjum
ibadum. Jafnframt er gert rad fyrir pvi ad 1,7 ibtii verdi ad medaltali i hverri ibid en tveir { hverju radhusi. Gert er
rad fyrir pvi ad ibtar verda a aldrinum 60-85 dra i hverri {btid en 50-60 dra i radhuisaibid. Samkvaemt upplysingum
fra Rikisskattsstjora a tekjum eftir aldurshopum er medalttsvar hjona a pessum aldrinum 60-85 ara 56 p.kr. a
manudi, hja einstaklingi a sama aldri 21 p.kr. 8 manudi og 82 p.kr. & manudi hja hjénum a aldrinum 50-60 ara.

Samanber toflu hér ad nedan ma gera rad fyrir ad ttsvarstekjur aukist hja sveitarfélaginu midad vid aukningu um

30 ibuidir og 5 radhus.
Tekjur af nyjum ibGum 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Fasteignagjold 0 0 560 2.420 4.008 4.008
Utsvar 0 0 3.154 10.370 26.023 26.023
Samtals 0 0 3.714 12.790 30.031 30.031
Husaleiga

Pegar pjonustumidstdod er tilbuin er gert rad fyrir pvi ad sveitarfélagio leigi um 500 fermetra til ymissar starfsemi,
svo sem undir starfsemi Bessastadasoknar, til veitingasolu og undir verslun og pjénustu sem tengist starfsemi

eldriborgara. Gert er rad fyrir pvi ad tekjur sveitarfélagsins af leigu verdi i kringum 1 m.kr. & manudi.
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Gatnagerd

Midad vid fyrirliggjandi tilbod er gert rad fyrir pvi ad kostnadur vid gatnagerd verdi um 167 m.kr. Hlutur
veitufyrirteekja i peirri upphaed er 71,5 m.kr. sem pydir ad deetladur hluti sveitarfélagsins eetti ad geta legio 4 bilinu
95-100 m.kr. pegar buiid er ad ganga fra 4 gotunni. Gert er rad fyrir pvi ad tekjur af gatnagerd vegna
pjénustumidstddvar verdi um 100 m.kr. Inni i fyrirhugadri gatnagerd er gert rad fyrir pvi ad leggja vegi ut ad
Nordurnesvegi en mikid hagreedi er talid vera af pvi ad klara gatnagerd & sveedinu. Skyrist pad medal annars af
fyrirhugudum framkveemdum vid hringtorg 8 métum Sudurnesvegar og Nordurnesvegar. Einnig er talio liklegt ad
framkveemd vid pessa gatnagerd auki moguleika svaedisins til mikilla muna. Framkveemdin yrdi fjarmognud med

tveggja ara skuldabréfalani. Midad vid 3. Kjorvaxtaflokk hja Landsbanka fslands myndu vera 8,8% vextir a laninu.

2009 2010 2011 2012 2013 2014
Framkveemd -100.000 0 0 0 0 0
Gatnagerdargjold 100.000 0 0 0 0 0
Fjarmagnskostnadur -4.033 -4.400 -2.200 0 0 0
Samtals -4.033 -4.400 -2.200 0 0 0

Framkvamdasjodur aldradra

Sveitarfélagid Alftanes hefur sott um framlagi tir framkvaemdasjédi aldradra. Gert er rad fyrir ad framlagid skili
sér arid 2011 og komi til leekkunar a greidslu fyrir baseturétt 1 pjonustumidstod. Hér fyrir nedan ma sja toflu par
sem stillt hefur verid upp yfirliti yfir greidslur til Bimanna vegna pjonustumidstédvar. Einnig er gert rad fyrir pvi

a0 sveitarfélagio leigi 2 ibudir til félagslegra nota af Buménnum.

BlUmenn 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Med framkveemdasjédi aldradra
Buseturéttur pjénustumidstod
Buseturéttur 2 ibudir
Leiga pjénustumidstod
Leiga ibudir (2 af 10)
Samtals

-176.212 0 0 0
-9.247 0 0 0
-16.996  -29.136  -29.136  -29.136
-1.477 -2.531 -2.531 -2.531
-203.932  -31.667 -31.667 -31.667

O O O o

ojo o oo

Pegar verkefnid er skodad 1 heild sinni sbr. toflur & neaestu bladsidu ma sja ad gert er rad fyrir solu byggingarréttar
fyrir 347 m.kr. ar arunum 2009 — 2011. Einnig er gert rad fyrir pvi ad ttsvarstekjur af nyjum ibtum fari tar 3,7 m.kr.
ario 2011 1 30,0 m.kr. arid 2013 midad vid forsendur um tekjur einstaklinga og samskattadra einstaklinga ur
framt6lum arid 2008. Leigutekjur sveitarfélagsins eru aeetladar 12 m.kr. & &ri. Gert er rad fyrir pvi ad verkefnio falli

undir athlutunarreglur framkvaemdasjods aldradra sem skilar sér i hagstaedari leigu fyrir sveitarfélagio.
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Med framkveemdasj6di aldradra 2011 2012 2013 2014
Tekjur:

SKAEKJUN ... 0 0 3.714 12.790 30.031 30.031
Tekjur af s6lu byggingarréttar ............ccccevevveneenne. 197.000 60.000 90.000 0 0 0
ABTAr TEKJUT....eeieie et 100.000 0 67.021 12.036 12.036 12.036
Tekjur: 297.000 60.000 160.735 24.826 42.067 42.067
Gjold:

Kostnadur pjonustumiostdo .........cccceeveerveerieennnenn 0 0 -203.932 -31.667 -31.667 -31.667
Annar rekstrarkostnadur............ccccceevviieeniniennen. -100.000 0 0 0 0 0
Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (framlegd)..... 197.000 60.000 -43.196 -6.842 10.400 10.400
AFSKIIIN e

Nidurstada an fjarmagnslida 197.000 60.000 -43.196 -6.842 10.400 10.400
Fjarmagnslidir -4.033 -4.400 -2.200 0 0 0
Rekstrarniourstada........cceeveeeiiueeeiiieeniiieenn 192.967 55.600 -45.396 -6.842 10.400 10.400

Helstu nidurstodur

A mynd 1 sést daetlud proun framlegdar sveitarfélagsins fra 2008-2013. Framkvaemdin 4 sér stad arin 2009-2011 og
par sjast ahrif hennar & framlegd. Framlegdin heekkar umtalsvert a timabilinu. Pessa heekkun ma rekja til
aukningar 1 60rum tekjum sveitarfélagsins samanber aaetlun. Rétt er ad benda a ad unnid er ad endurskodun a
athlutunarreglum vegna framlaga ur jofnunarsjédi, nidurstada peirrar vinnu getur haft ahrif 4 framlegd

sveitarfélagsins.
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Mynd 1

A mynd 2 er yfirlit yfir skuldapol sveitarfélagsins. Eins og sja m4 er skuldapolid leegra i upphafi en pad er vegna
pess ad pad tekur mid af framtidarframlegd sveitarfélagsins. Framkveemdin kemur ekki fram sem skuld 1

efnahagsreikningi par sem netté ahrif af framkveemdinni eru litil pegar tekid hefur verid tillit til greidslan ar
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framkveemdasjodi aldradra og innheimta hefur verid fyrir gatnagerda- og l6dagjold. Hinsvegar dregur litillega tr

skuldapoli vegna ahrifa leigugreidslan til leekkunar a framlegd.
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Mynd 2

A mynd 3 ma sj4 skuldir sveitarfélagsins sem hlutfall af skuldapoli. Skuldapolid segir til um hversu hatt lan
sveitarfélagio getur greitt m.v. ad pad noti alla framlegdina i 20 ar til ad greida lan med 4,9% voxtum.

Skuldapolshlutfallid segir til um hversu haar skuldirnar eru af skuldapolinu.
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Mynd 3
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Arid 2008 er skuldapolshlutfall A- og B-hluta sveitarsjéds 88,2%. Arid 2011 er aeetlad ad hlutfallid verdi 90,4%.
Heerra skuldapolshlutfall skyrist af pvi ad gert er rad fyrir pvi i deetlunum sveitarfélagsins ad farid verdi i
fjarfestingar vegna grunnskodla sem fjarmagnadar verda med lantdku, pessum framkveemdum kanna verda slegid a
frest vegna 1 efnahagsadsteedum. Einnig er rétt ad geta pess ad midad vid nuverandi adsteedur i pjédfélaginu er
ekki heegt ad gera rad fyrir 60ru en ad erlendar skuldir sveitarfélagsins leekki & neestu til skemmri tima litid par sem
pad er yfirlist markmid stjiérnvalda ad na tokum & gengisskraning islensku krénunnar. Ahrif gengisbreytinga a

efnahag sveitarfélagsins eettu ad endurspeglast 1 lekkudu skuldapolshlutfalli.

Nettdéskuldir eru heildarskuldir ad fradregnum peningalegum eignum og eru pvi leegri upphaed en heildarskuldir.

Hlutfall nettéskulda af skuldapoli sveitarfélagsins ma sja 4 mynd 4.

70,0% - Netto skuldapolshlutfall
60,0% -

50,0% -

40,0% -
30,0% -
20,0% -

10,0% -

0,0% : 1 T , 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013

Mynd 4

Ari® 2008 er nettéskuldahlutfall A- og B-hluta sveitarsjods 64,3%. [ 1ok 4rs 2013 er dzetlad ad hlutfallid verdi 41,5%.
Ef gert er rad fyrir pvi ad sveitarfélagid purfi ad radast i framkvaemdir a hverju ari pa hefur pad ahrif 4 getu til ad
standa vid skuldbindingar sinar. Ef gert er rad fyrir ad sveitarfélagio noti ad jafnadi um 50% af framlegd hvers ars
til ad framkvaema fyrir pé er heetta & ad skuldir verdi heerri en nemur skuldapoli. A mynd 5 ma sjd yfirlit yfir
nettéskuldapolshlutfall midad vid ad ofangreindar forsendur. Par sést ad nettéskuldahlutfall 4rid 2008 midad vid
bradabirgdar uppgjor er 128,5%. Arid 2013 er hlutfallid deetlad 83,1%. Samkveemt pessu pa verda nettéskuldir
sveitarfélagsins arid 2013 um 83,1% af skuldapoli pess midad vid ad 50% framlegdar verdi varid til framkveemda og

ad forsendur 3ja 4ra deetlunar gangi eftir.
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Endurgreidslutimi skulda segir til um hve langan tima pad tekur ad greida upp lan sveitarfélagsins midad vid
framlegd hvers ars og midad vid skuldir i lok ars skv. dzetlun. [ pessu tilviki er gert er r4d fyrir ad allri framlegd sé
varid til greidslu skulda. A mynd 6 er yfirlit yfir pad hve langan tima pad tekur fyrir Alftanes ad greida nidur sin
lan hverju sinni. Arid 2009 teeki pad um 15 ar ad greida nidur allar skuldir en &rin frd og med 2010 er dzetlad ad pad

myndi taka ramlega 10 ar ad greida nidur skuldir.
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Samanber mynd 7 hér fyrir nedan ma sja hvernig endurgreidslutimi skulda préast ad teknu tilliti til pess ad allar

peningalegar eignir faist greiddar m.v. deetlun & timabilinu.
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Mynd 7

Samantekt

Utreikningar & skuldapoli og yfirferd 4 helstu forsendum er ltta ad framkvaemdum vid Pjénustumidstod syna fram
a a0 sveitarfélagid hefur fjarhagslega burdi til pess ad takast a vid verkefnid. Pegar litid er a skuldapol
sveitarfélagsins ma sja ad skuldir sveitarfélagsins verda ekki umfram skuldapol m.v. 3ja ara azetlun
sveitarfélagsins. [ pessari samantekt m4 sja ad sveitarfélagid er ad leggja grunn ad traustari tekjustofnum til lengri
tima litid med markvissri uppbyggingu a midsveedinu. Framkvaemdin eetti jafnframt ad hafa ahrif a ibtahlutfall 1

sveitarfélaginu.

Rétt er po ad taka fram ad aeetlanir sveitarfélagsins gera rad fyrir umtalsverdri aukningu i 66rum tekjum i 3ja ara
deetluninni sem skila u.p.b. 20% af heildartekjum sveitarfélagsins fyrir arin 2010-2012. Pa er gert rad fyrir auknum
utsvarstekjum vegna aukningar 1 ibtiafjélda 4 pessu timabili. Ekki hefur verid gengid fra solu a nuverandi
baejarstjornarskrifstofu né leigu til adila a fyrstu haed i pjonustumidstdd. Rétt er ad lita til pessara patta pegar
aheetta af verkefninu er metin. Einnig er rétt ad benda 4 ad ef adlogun islenska efnahagslifsins dregst 4 langinn er
sveitarfélagid i adstodu til pess ad bregdast vid peim adsteedum med pvi ad heegja 4 fyrirhugudum framkveemdum

sem gert er rad fyrir i 3ja ara asetlun.
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Fylgiskjal 1

Utreikningar skv. 6. gr. reglugerdar um eftirlitsnefnd med fjasrmalum sveitarfélaga.

Samantekid - A og B hluti

Skuldapolsutreikningar skv. reglugerd Rauntdlur  Azetlun Aeetlun Aeetlun Aeetlun Aeetlun
2008 2009 2010 2011 2012 2013
1. Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir i hlutfalli vio tekjur -6,6% 9,1% 15,4% 15,8% 16,3% 16,3%
2. Rekstrarnidurstada i hlutfalli vid tekjur -71,8% -5,0% 4,2% 4,2% 4,6% 4,6%
3. Veltufé fra rekstri i hlutfalli vid tekjur -11,8% -7,9% -4,2% -4,1% -3,9% -3,9%
4. Fjarfestingahreyfingar i hlutfalli vid veltufé fra rekstri -128,4% 94,9% 31,8% 54,1% 150,4% 150,4%
5. Langtimaskuldir i hlutfalli vid varanlega rekstrarfjarmuni 77,8% 94,2% 104,7% 102,8% 101,7% 101,7%
6. Skuldir i hlutfalli vid eignir 104,9% 88,1% 87,2% 86,3% 85,2% 85,2%
7. Eiginfjarhlutfall -4,9% 11,9% 12,8% 13,7% 14,8% 14,8%
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